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Wor ¢-Case-Gutachten rechneten fUr
dieTotalsanierungder Altlasten auf
dem Thuner Sdve-Areal urspringlich
mit K ostenfolgen von biszu 50
Millionen Franken. Doch nun konnen
diedffentlicheHand alsneueTerrain-
Bedtzerin undinteressertel nvestoren
aufatmen. Gestlitzt auf genauereund
praktisch flachendeckende

Unter suchungen desUntergrunds
beziffert man dieSanierungskosten
inzwischen auf weniger als
10Muillionen Franken.
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Beispiel Kupfer 1.0-1.5 m. Detailplan mit
Darstellung der Bohrung 01-B7.

Das Selve-Areal in Thun hat el ne bewegte Wirtschafts-
geschichte hinter sich. Von der Betriebsgriindung im Jahr
1895 hiszur Stilllegung 1993 waren die Schwei zerischen
Metallwerke SELVE AG an der Scheibenstrasse auf
einer Flache von mehr als sechs Hektaren in sémtlichen
Bereichen der Herstellung und Bearbeitung von Nichtei-
sen-Metallentétig.

Dieindustrielle Vergangenheit hat ihre Spuren auch in
Form von unerwiinschten Riickstanden im Boden so-
wiean den Gebauden der ehemaligen Buntmetal lgiesserei
hinterlassen. Es ist schon seit 1angerem bekannt, dass
Teile des Areals mit Abféllen aus dem ehemaligen
Giessereibetrieb aufgefillt wurden. Je nach Lageerrei-
chen diesekinstlichen Auffillungen eine Tiefe von mehr
alsfunf Metern unter der Bodenoberfl&che.

OffentlicheHand alsheue
Bedtzerin

Das Selve-Areal wurde 1995 vollstéandig von der
Marti AG tibernommen. ImApril 1998 erfolgte der
Ubergang der Grundstiicke an die Marti Immoabi-
lien AG. Diese verlegte ihren Sitz im November
1999 nach Zirich und nannte sich nun OrebaAG.
Gemass dem Firmenabschluss per Ende 1999 war
die OrebaAG gegenliber den Banken mit fast 33
Millionen Franken Uberschul det. Nach Einleitung
der Betreibung im Juni 2000 durch die Glaubiger-
banken gelangten die Grundstuicke im Dezember
2000 zur offentlichen Versteigerung. Dabei erhielt
die Selve-Park AG fir 3,75 Millionen Franken den
Zuschlag. Der Kanton Bern und die Stadt Thun
als neue Besitzer hatten diese Gesellschaft kurz
vor der Versteigerung gegriindet. Im Namen ei-
ner bisher unbekannten Scheibenstrasse ThunAG
trat Rolf Blatter — Verwaltungsratsprasident und
aleiniger Eigentimer der konkursiten OrebaAG
—an der Versteigerung pikanterweise als einziger
Konkurrent der Selve-Park AG auf.
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Der Boden ig mit Schwer metallen
bdaset

Wie die in den Jahren 1991 bis 1994 durchgefihrten
Untersuchungen ergaben, sind die Auffillungen vor a-
lem mit den Schwermetallen Zink und Kupfer, teilweise
aber auch mit Chrom und Blei sowie mit verschiedenen
K ohlenwasserstoffen kontaminiert. Die bel asteten Riick-
stande werden spétestens bei einer Neunutzung des
Areals zum Problem fir den Inhaber. Man denke nur
an den Aushub einer Baugrube oder an den Abbruch
von stark verschmutzten Gebauden. Je nach Belastung
und Situation darf das Material unter Umstanden nicht
an Ort und Stelle bleiben, sondern muss teuer entsorgt
werden. Durch geplante Umnutzungen kdnnten Berel-
che des Untergrunds dem Regen ausgesetzt sein und
Schadstoffe ins Grundwasser verfrachtet werden.

Die rudimentéaren Untersuchungen aus den 90er-Jah-
ren dienten als Basisfir ein Worst-Case-Gutachten, das
die Kosten fur den Abbruch der bestehenden Gebaude,
eine Total sanierung des Untergrunds und die Grundwas-
seriiberwachung auf Uber 50 Mio. Franken schétzte. Dies
hétte flr jeden Investor eine uniberwindbare Hirde
dargestellt.

Grundwasser unter suchungen desGSA

Unter den kunstlichen Auffullungen liegt die
grundwasserfihrende Schicht des Aareschotters. Der
Grundwasserspiegel schwankt zwischen drei und gut
sieben Meter unter Terrain, sodass die belasteten Be-
reicheteilwei se vom Grundwasser durchstromt werden.
Die erwahnten Untersuchungen aus den 90er-Jahren
zeigten ebenfalls eine Bel astung des Grundwassers mit
chlorierten K ohlenwasserstoffen (CKW) —die man zur
Entfettung von Metallteilen einsetzte — sowie teilweise
auch mit weiteren Schadstoffen.

Flr eine Beurteilung des Standorts gemass der Altlas-
ten-Verordnung vom 26. August 1998 gentigten dieUn-
tersuchungen allerdings nicht. Auf Initiative und unter
Leitung des GSA erfolgte deshalb der Auftrag fr eine
Detailuntersuchung desAreals, welche die Auswirkun-
gen der teilweise starken Untergrundkontaminationen
auf das Grundwasser eingehend abkléren sollte. Dazu
erstellte man insgesamt zehn Bohrungen. Die grundwas-
serstauende Schicht wurde mit einer Bohrung in ungeféhr
49 Metern Tiefe erreicht. Die Untersuchungen erbrach-
ten primé den Nachweis folgender Stoffe im Grund-
wasser:

. Schwermetalle (vor allem Chromin Formvon
Cr-Vl)

. Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW, vor allem
Tetrachlorethen, in einer Bohrung allerdingsauch
Vinylchlorid)

. Kohlenwasserstoffe (Kontamination mit
schwerfllichtigen Komponenten)
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Schadstoffgehalt: Inertstofiqualitét bis 2x Inertstoffqualitat
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Belastungszonen
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Interpolation und
Visualisierung
Grafische
Darstellung der
Belastung in einem
Punktraster fur
verschiedene Tiefen
mittels Interpolation
der Messwerte
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Aufgrund der gemessenen Werte bedarf der Standort
einer Uberwachung. Im Fall der Kohlenwasserstoffe
stammt die Belastung mit grosser Wahrscheinlichkeit von
einer Quelle ausserhalb des Areals. Bezliglich dem
Schwermetal Chromist nicht ganz auszuschliessen, dass
dies — zumindest teilweise — ebenfalls zutrifft. Fir die
Freisetzung von chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW) liess sich im Untergrund keine Quelle mehr lo-
kalisieren. Eine Grundwassersanierung zur Elimination
der CKW ist bei diesem Vorkommen praktisch unmég-
lich. Grinde daflr sind einerseits die Méachtigkeit des
Grundwasserleitersvon Uber 40 Metern und zum andern
die sehr grosse Fliessgeschwindigkeit als Folge des star-
ken Gefélles. Allfallige Massnahmen, die zu einer Ver-
besserung des Zustands flhren, miissen bei Bauvorha-
ben und Umnutzungenim Einzelfall geprift und realisiert
werden.
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Unter suchungdesUnter grundsdurch
dieSdve-Park AG

Mit der Ubernahme des Areals durch die Selve-Park
AG Ende 2000 ging es auch in der Altlastenfrage
vorwarts: Die heutigen Besitzer —neben der Selve-Park
AG auch die Energie Thun AG — gaben Ende 2001 eine
Studie zur Klarung der offenen FrageninAuftrag. Nach
Abschluss eines entsprechenden Wettbewerbs betrau-
ten die neuen Eigentiimer eine Geol ogengemeinschaft
mit der Durchfihrung einer Untersuchung, die man eng
mit der Standortplanung und -entwicklung verknipfte.

Im Sinne einer Erhebung des|st-Zustandsumfasstedie
Altlastenanalyse eine fléchendeckende Untersuchung
des Untergrunds sowie ein Screening der Gebaudesub-
stanz auf dem Selve-Areal. Innerhalb einesregel méssi-
gen quadratischen Rasters, das sich Uber die gesamte
Flache erstreckte, nahm man 73 Kernbohrungen in bis
zu6 Meter Tiefevor. Mit Hilfeeinesspeziellen Analyse-
verfahrens — der sogenannten Rontgenfluoreszenz-
analyse XRF — liess sich vor Ort eine sehr grosse An-
zahl von Daten Uber die Schwermetallbelastung der
Bohrkerne gewinnen. Mit den Ublicherweise eingesetz-
ten Verfahren wére dies ohne betréachtlichen finanziel -
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len Mehraufwand nicht mdglich gewesen. Die Bohr-
kernewurden vor Ort fotografiert, beschrieben und dann
mit dem mobilen Analysegerét direkt auf Schwerme-
tall-bel astungen untersucht. Zur Kontrolle der ermittel-
ten Werte und als Nachweis fur die Eignung und den
Nutzen der gewahlten Methode fiihrte ein Analysel abor
Vergleichsmessungen durch. Nach unserem Wissen ist
die Rontgenfluoreszenz-Methode im Kanton Bern
erstmal's eingesetzt worden. Sie hat sich fir die vorlie-
gende Problemstellung ausgezei chnet bewahrt. Zusétz-
lich untersuchte man verschiedene Proben im Hinblick
auf organische Belastungen — hauptséchlich durch
Gesamtkohlenwasserstoffe und polyaromatische Koh-
lenwasserstoffe PAK.

Das Selve-Areal ist gebietsweise vor allem mit den
Schwermetallen Kupfer und Zink sehr stark belastet.
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Darstellung der Resultate
fur Kupfer im Tiefenbereich
10 bis15m

Dre Bereichemit sarker Bdastung

Die Belastung scheint entweder an das Auffillmaterial
gebunden zu sein oder an mutmasslichen Versicke-
rungsstellen for Abwasser aufzutreten. Die stérksten
Schwermetall-K onzentrationen wurden im Areal nord-
lich der Scheibenstrasse vorgefunden. Auf diesem Tell
der Fl&cheliessensich drei ,,Hot-Spots* lokalisieren, wo
offensichtlich regelméssig mit Schwermetallen bel aste-
te FlUssigkeiten in den Untergrund gesickert sind. Hier
reichen die Belastungen bisin Tiefen von funf Metern
oder mehr und liegen damit im Bereich des mit Grund-
wasser geséttigten Untergrunds.

Organische Belastungen sind vorwiegend auf dem ehe-
maligen Gaswerkareal vorhanden. Siewerden insbeson-
dere durch polyaromatische K ohlenwasserstoffe (PAK)
und in geringerem Masse auch durch Mineral 6lkohlen-
wasserstoffe verursacht. Auf dem tbrigen Areal liegen
héchstens punktuelle Bel astungen in den obersten Boden-
schichten vor.

Bel der Gebaudesubstanz ist in der Regel von einer be-
| asteten Oberfl &chenschicht auszugehen, die 2 bis maxi-
mal 15 mm tief reicht. Von einigen Ausnahmen abgese-
hen handelt es sich dabei aber nur um oberfl&chliche
Verunreinigungen.

Sanierungzu vertretbaren Kogten

Diese Erkenntnisse hat man in eine Karte umgesetzt,
welche Angaben Uber die zu erwartenden Zusatzkosten
fur die Entsorgung des verschmutzten Materialsliefert.
Aufgrund dieser Informationen ist davon auszugehen,
dassdie Sanierungskosten insgesamt weniger als10 Mio.
Franken betragen. Sowohl fir die Selve-Park AG als
auch fir moglicheinteressierte Investoren bedeutet dies
eine erfreuliche Botschaft.

In Zusammenarbeit mit den Planern und Altlasten-
spezialisten wird nun das weitere Vorgehen festgel egt.
Bestimmte Arealteile missen in Abhangigkeit der kinf-
tigen Nutzung voraussichtlich saniert werden. Die an-
spruchsvolle Aufgabe der Beteiligten besteht darin, die-
se Sanierungen mit geeigneten Methoden zu vertretbaren
Kosten zu realisieren.
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